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壹、 法令依據與檢討目的 

一、法令依據 

(一)都市計畫定期通盤檢討辦法第七條第四款。 

(二)內政部七十八年二月十日台七八內營字第六八一二二

五號函。 

(三)台灣省政府八十五年十月十六日八五府建四字第一六

七七七六號函。 

二、檢討目的 

竹山都市計畫之工業區，屬早期都市計畫所劃設之工業

區，並未於都市計畫劃分為特種、甲種、乙種工業區，修正

後之「都市計畫法台灣省施行細則」指示，應依計畫範圍內

土地視實際發展情形，劃定不同使用分區，分別限制其使用

之，具危險性及公害之工業另特別指定工業區建築；內政部

乃以七十六年三月二十日七八府建四字第三三三七一號函

及八十五年十月十六日八五府建四字第一六七七七六號函

示，依「都市計畫定期通盤檢討辦法」規定辦理檢討變更，

本所依據工業區發展現況、土地利用情形及地方特性檢討。 
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貳、 現行竹山都市計畫概要 

一、計畫範圍及面積 

竹山都市計畫區以竹山行政、商業中心地區為核心，包

括竹山、中正、中山、雲林等四里全部及_____、下坪、桂

林、延和等里一部份，面積四一九．二五公頃。 

二、計畫年期 

以民國八十五年為計畫目標年。 

三、計畫人口及密度 

計畫人口三○、○○○人，居住密度每公頃約一四○人。 

四、土地使用分區計畫 

以現有集居地區為基礎，劃設住宅區、商業區、工業區、

農業區、保護區及行水區等土地使用分區。 

五、公共設施計畫 

劃設機關用地九處、國小四處、國中二處、高中一處、

廣場兼停車場三處、公園三處、市場四處、加油站一處、墓

地二處及綠地等公共設施用地。 

六、交通系統計畫 

聯外道路九條分別通往南投、林內、頂林及下坪等地區。 
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另配設區內主、次要道路及出入道路。 

圖一  現行竹山都市計畫(第一次通盤檢討)示意圖
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表一  竹山都市計畫(第一次通盤檢討)土地使用面積對照表
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參、 發展現況及檢討分析 

一、檢討範圍與發展現況 

本計畫檢討範圍為竹山都市計畫內工一、工二、工三等

三處工業區，均位於竹山都市計畫東側，面積合計十九．三

九公頃；目前區內實際發展使用面積約九．三一公頃，使用

率為四十八%，其中符合工業區使用面積為四．五五公頃，

使用率僅為二十三．五%，目前發展現況分別敘述如下： 

(一)工一區內主要以住宅使用為多數，除瑞竹木材防腐工廠

較具規模外，餘均為小型工廠，其中住家使用者有三十

五家，小型工廠則有鐵工廠三家、製香廠一家、傢俱行

一家及保齡球館一家及汽車修配業八家；依實際發展情

形分析，工一區內現況使用以住宅及公害輕微之工廠為

主，並無輕、重工業或特種工業使用。 

(二)工二目前工業使用率低，主要以住宅使用十九家為多

數，汽車修配業四家、鐵工廠及五金材料四家、傢俱行

一家、竹箸廠及木業工廠三家及石棉瓦倉庫一家；依實

際發展情形分析，工二區內現況使用以住宅及公害輕微

之工廠為主，並無輕、重工業或特種工業使用。 

(三)工三因週邊道路系統尚未興建完竣，內無任何工業使

用，僅有廟宇一處。 
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圖二 竹山都市計畫(第一次通盤檢討)土地使用現況示意圖 
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表二  竹山都市計畫工業區土地使用現況調查表 
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續表二 

B25 住家 歇業 鋼架 1F  

B26 住家 歇業 加強磚造 1F  

B27 住家 歇業 加強磚造 1F  

B28 住家 歇業 加強磚造 1F  

B29 住家 歇業 加強磚造 2F  

B30 住家 歇業 加強磚造 2F  

B31 住家 歇業 加強磚造 2F  

B32 住家 歇業 加強磚造 2F  

B33 住家 歇業 加強磚造 1F  

總計工二區內有住宅使用 19 家，汽車修配業 4 家、鐵工廠及五

金村料 4 家、傢俱行 1 家、竹箸廠及木業工廠 3 家及石棉瓦倉庫

1 家。 
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二、檢討分析 

依實際檢討結果，本計畫工業區內使用現況以住宅為多

數，僅有部份公害輕微之小型工廠，且鄰近之土地使用分區

亦多為住宅區，為避免妨害鄰近土地使用分區，故依「都市

計畫法台灣省施行細則」規定，都市計畫範圍內土地得視實

際發展情形，劃設各種使用區並限制其使用之原則，將本計

畫工業區依實際發展現況，劃設為供公害輕微之工廠使用為

限之乙種工業區。 

三、變更事項 

(一)土地使用分區 

原計畫劃設工業區面積十九．三九公頃，未依其性質訂

定使用種類，而目前現況實際發展以住宅使用及小型公害輕

微之工廠居多，故本次檢討配合實際需要檢討變更為乙種工

業區。 

(二)土地使用分區管制要點 

原計畫未訂定乙種工業區土地使用分區管制要點、本次

檢討依據都市計畫法第三十二條及同法台灣省施行細則第

三十一條規定及為促進本計畫區土地合理使用，並考慮全計

畫區之自然、社會及實質發展因素，訂定土地使用分區管制

要點： 

乙種工業區其建蔽率不得大於百分之七十，容積率不得

大於百分之二一○。 
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肆、 檢討後之計畫 

一、計畫範圍及面積 

竹山都市計畫區以竹山行政、商業中心地區為核心，包

括竹山、中正、中山、雲林等四里全部及(缺二個字)、下坪、

桂林、延和等里一部份，面積四一九．四五公頃。 

二、計畫年期 

以民國八十五年為計畫目標年。 

三、計畫人口及密度 

計畫人口三○、○○○人，居住密度每公頃約一四○人。 

四、土地使用分區計畫 

以現有集居地區為基礎，劃設住宅區、商業區、乙種工

業區、農業區、保護區及行水區等土地使用分區。 

五、公共設施計畫 

劃設機關用地九處、國小四處、國中二處、高中一處、

廣場兼停車場三處、公園三處、市場四處、加油站一處、墓

地二處及綠地等公共設施用地。 
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圖三 變更竹山都市計畫(工業區專案通盤檢討)案變更部份示意

圓 

 
 



 15

表三  變更竹山都市計畫（工業區專案通盤檢討）案變更內容綜

理表 

 
 表 三  變 更 竹 山 都 市 計 畫 ︵ 工 業 區 專 案 通 盤 檢 討 ︶ 案 變 更 內 容 綜 理 表 
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六、交通系統計畫 

  聯外道路九條分別通往南投、林內、頂林及下坪等

地區。 

另配設區內主、次要道路及出入道路。 

七、都市防災計畫 

本計畫區之都市防災計畫主要針對天然（異常氣候、地

震）及人為引發之災害或其複合性災害，故規劃著重於災害

預防及疏散，各項防災措施如后： 

(一)公共設施區位 

以綠地及道路將計畫區與其它使用分區區隔，以避免災

害發生後容易漫延。警政、消防等機關用地區位則設置於社

區中心及具潛在性災害發生源附近，以便就近監控，並於災

害發生後能迅速抵達。 

(二)道路系統功能 

災害之發生乃無法避免，唯應於平時減少因管線施工而

影響交通順暢，災害發生時不致因道路受損加劇受災情況並

使疏散及救援行動受阻而產生複合性災害。 
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表四 變更竹山都市計畫（工業區專案通盤檢討）案變更前後土地使用面積對照

表 
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 (三)建築物管理 

本計畫區之建築依據土地使用分區管制要點規定之使

用類別及強度建築，另以都市設計規範建築物之出入口、人

行、車行動線配置，以利災害發生之疏散及救援工作。 

(四)災害疏散及指揮救護處所 

本計畫區之災害疏散區位係配合綠化開放性空間及計

畫區附近之公共設施而訂定，以文小五、文中七、綠地、機

關（機九）等地區為主，其中文中七可優先作為臨時指揮救

護處所及救援物資、人力調度處，文小五則配合主要道路（台

三號道路）作為避難及疏散地點。 

八、土地使用分區管制要點 

乙種工業區其建蔽率不得大於百分之七十，容積率不得

大於百分之二一○。 

圖四  變更竹山都市計畫（工業區專案通盤檢討）案示意圖 

表四  變更竹山都市計畫（工業區專案通盤檢討）案變更前後土

地使用面積對照表 
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